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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Gardeshéjden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 78 kvm lokalytor samt fér IMD.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smyrna 6 2004 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 2005.

Féreningen har 119 bostadsratter om totalt 9 712 kvm och 2 lokaler om 78 kvm. Byggnadernas totalyta ar 11 290
kvm.

Styrelsens sammansétining

Tomas K. Nordberg Ordférande

Goran Asplund Styrelseledamot
Gunnar Segelstrom  Styrelseledamot
Henrik Pautsch Styrelseledamot
UIf Wahllof Styrelseledamot
Mats Rosberg Suppleant
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Valberedning

Anna Westberg
Peter Grabowski
Jenny Nordstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av ordféranden i kombination med en ledamot.

Revisor

Andreas Holman Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2053.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning Simpleko AB
El Vattenfall och Ellevio
Teknisk forvaltning FT-Drift AB

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten Smyrna 6 bestar av fem punkthus med gatuadresserna Sandhamnsgatan 22,26, 30, 32 och 34.

Pa fastigheten finns ett garage under mark med 61 garageplatser (58 st for personbilar och 3 st for motorcyklar).
Samtliga garageplatser har laddboxar och platserna disponeras enbart av féreningens medlemmar.

Stockholms stad disponerar 15 bostadsratter i foreningen. De 15 lagenheterna anvands som bostad med
sarskild service for vuxna enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och hyrs ut i andra hand
till de boende. Lagenheterna grupperas pa egna separata plan i husen pa Sandhamnsgatan 22, 26 och 30 och
drivs som gruppbostader riktade till vuxna personer med autism, Aspbergers syndrom och/eller annan form av
funktionsnedsattning.

Energideklaration upprattades 2018. Fastighetens energiprestanda var da 139 kWh/kvm.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes 2023.

Radonmatningar genomfordes 2012.
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens belaning per 2025-12-31:
33,1M roérligt Stibor 3M + 0,25%
17,2M rorligt Stibor 3M + 0,33%

Férandringar i avtal

Inga forandringar i avtalen har skett.

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2025

Med bdrjan under hdsten 2025 har foreningen pabdrjat en renovering av pelare och vaggar i garaget.
Renoveringen beraknas vara avslutad under varen 2026.

Se www.gardeshojden.se for mer information.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 177 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 181 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8 537 854 8 139 254 7 892745 7584 022
Resultat efter fin. poster -3341 319 -1 928 906 -2079518 -351 221
Soliditet (%) 86 86 86 85
Yttre fond 8085 764 7 604 376 7 087 831 6 387 831
Taxeringsvarde 644 109 000 622 490 000 622 490 000 622 490 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 771 705 689 664
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 87,5 84,0 82,5 84,3
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5182 5305 5429 5552
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 457 4564 4670 4776
Sparande / kvm totalyta, kr 171 106 89 226
Elkostnad / kvm totalyta, kr 65 72 107 51
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 126 123 111 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 34 27 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 229 245 171
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,25 2,90 2,79 0,98
Rantekanslighet (%) 6,73 7,53 7,87 8,36
Genomsnittspris kr/kvm Igh 96 641 92721 88 309 87 443

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 446 638 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | Hk48Sna0Ze-H1ZE8r2pObe

Sida4 av 16



Brf Gardeshojden
769603-8129

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Foreningen gor i ar en forlust med -3 341 tkr (f.3. - 1 929 tkr). Den 6kande forlusten beror till helt 6vervagande
del pa 6kade avskrivningar pga. 6vergang till K3 samt dven minskade garageintakter pga. garagestangning.
Effekten av forlustokningen har minskat pga. forra arets beslut om att 6ka arsavgifterna med 15%, vilka slagit
igenom fullt ut i ar samtidigt som bade rantekostnaderna samt dven i viss man ovriga rorelsekostnader har

minskat.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgar darmed till + 1 903 tkr (f.4. +924 tkr).

Garagerenoveringen finansieras dels av sparade likvida medel fran tidigare ar samt delvis genom nyupplaning pa
2-3 Mkr under forsta kvartalet 2026.

Foreningen bedéms inte ha nagra problem att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 292 962 600 - - 292 962 600
Upplatelseavgifter 32551400 - - 32551 400
Fond, yttre 7604 376 - 481388 8 085 764
underhall
Balanserat resultat -9 303 602 -1 928 922 -481 388 -11 713 911
Arets resultat -1 928 922 1928 922 -3341 319 -3 341 319
Eget kapital 321 885 853 0 -3 341319 318 544 534
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11 713 911
Arets resultat -3341319
Totalt -15 055 230
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -75 537
Balanseras i ny rakning -15 679 693
-15 055 230

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8 537 854 8139 254
Ovriga rérelseintdkter 3 59516 3477
Summa rérelseintakter 8597 370 8142731
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 042 567 -5 222 356
Ovriga externa kostnader 9 -333 497 -314 993
Personalkostnader 10 -283 168 -282 706
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5232 216 -2 906 460
Summa rérelsekostnader -10 891 448 -8726 514
RORELSERESULTAT -2 294 078 -583 783
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 98 669 168 412
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 145909 -1 513 551
Summa finansiella poster -1 047 240 -1345139
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3341 319 -1928 922
ARETS RESULTAT -3 341 319 -1928 922
Sida 6 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 363962 169 369 161 649
Maskiner och inventarier 13 490 287 523023
Pagaende projekt 14 3042 488 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 367 494 943 369 684 672
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 367 494 943 369 684 672

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 104 527 33235
Ovriga fordringar 15 65 983 50 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 266 254 225258
Summa kortfristiga fordringar 436 764 308 515

Kassa och bank

Kassa och bank 3778619 5286 222
Summa kassa och bank 3778 619 5286 222
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4215 383 5594 737
SUMMA TILLGANGAR 371710 326 375 279 409
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 325514 000 325514 000
Fond for yttre underhall 8 085 764 7 604 376
Summa bundet eget kapital 333 599 764 333118 376
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11713 911 -9 303 602
Arets resultat -3 341 319 -1 928 922
Summa ansamlad foérlust -15 055 230 -11 232523
SUMMA EGET KAPITAL 318 544 534 321 885 853
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 12 000 12 000
Summa langfristiga skulder 12 000 12 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 50 325 000 51 525 000
Leverantorsskulder 1607 910 561973
Skatteskulder 22 532 23182
Ovriga kortfristiga skulder 115168 123 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1083182 1147 460
Summa kortfristiga skulder 53 153 792 53 381 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 371710 326 375 279 409
Sida8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 294 078 -583 783
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5232216 2906 460
2938 138 2322677
Erhéllen ranta 98 669 168 412
Erlagd ranta -1133734 -1 567 070
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 1903 072 924 019
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -128 249 -58 098
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 960 061 108 827
Kassaflode fran den lépande verksamheten 2734 884 974 748
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 042 488 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 042 488 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 200 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -1 200 000
ARETS KASSAFLODE -1 507 604 -225 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 286 222 5511474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3778619 5286 222
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gardeshéjden &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Gardeshojden
redovisar enligt 2012:3 (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gangen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande

jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen. Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,94 %
Yttertak 3,71 %
Fasader 3,71 %
Balkonger 8,39 %
Fonster 2,71 %
Stamledningar VA 3,71 %
Stamledningar Varme 2,71 %
Styr & 6vervakning 12,15 %
Ventilation 6,06 %
El 2,71 %
Hissar 9,15 %
Maskiner och inventarier 0,00 %
Installationer 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter, bostader 6 750 876 6 090 468
Hyresintakter, lokaler 195 024 180 000
Hyresintakter, p-platser 622 841 912165
Hyresintakter, ovrigt 63 800 38 400
Intakter internet 292 800 285600
El 485 547 514 143
Ovriga intakter 110 576 109 308
Pantforskrivningsavgift 7 644 3438
Overlatelseavgift 8 746 5732
Summa 8 537 854 8 139 254
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 8415 3477
Ores- och kronutjamning -6 0
Forsakringsersattning 3300 0
Ovriga rorelseintakter 3887 0
Summa 15 596 3477
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 8415 3477
Fastighetsskotsel 230452 221372
Stadning 248 402 225594
Besiktning och service 94117 116 450
Yttre skotsel 156 658 189 357
Vinterunderhall 67 724 68 134
Mattbyte 15 400 14710
Summa 821 167 839 095
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 836 8905
Rep Hyreslokaler 1654 0
Rep Tvattstuga 644 6 648
Rep Dorrar och las/porttele 33807 25739
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 55 256 65 048
Rep VA 0 87 360
Rep Ventilation 25762 0
Rep El/Installation 75 962 21815
Rep Hissar 138 799 62 180
Rep Tak 27 187 87 506
Rep Fasader 1860 6206
Rep Gard/markytor 17 487 0
Rep Skadegorelse 4518 0
Rep Garage och p-platser 7 829 13274
Summa 398 600 384 680
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall gemensamma utrymmen 59 500 0
Planerat underhall tvattstuga 0 43017
Planerat underhall installationer 0 55536
Planerat underhall huskropp utvandigt 16 037 10184
Planerat underhall garage och p-platser 0 109 875
Summa 75 537 218612
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 738 994 818 252
Uppvarmning 1422902 1383 869
Vatten 440717 388219
Sophamtning 465 882 475 826
Summa 3 068 496 3066 166
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 118 812 103 766
Sjalvrisker 28 000 0
Kabel-TV/Bredband 245709 331167
Fastighetsskatt 286 246 278 870
Summa 678 767 713 803
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2057 16 376
Ovriga forvaltningskostnader 90 697 60 926
Revisionsarvoden 29078 27 456
Ekonomisk férvaltning 159 204 154116
Overlatelsekostnad 8746 5732
Pantsattningskostnad 7 644 3438
Ovriga externa tjanster 36 071 46 948
Summa 333 497 314993
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 240 000 234000
Sociala avgifter 43 168 48 706
Summa 283 168 282706
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1145 909 1513551
Summa 1145 909 1513 551
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 404 314 000 404 314 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 404 314 000 404 314 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35152 351 -32 278 627
Arets avskrivning -5 199 480 -2873724
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 351 831 -35 152 351
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 363 962 169 369 161 649
| utgaende restvérde ingdr mark med 133 464 000 133 464 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 306 000 000 262 400 000
Taxeringsvarde mark 338 109 000 360 090 000
Summa 644 109 000 622 490 000
Sida13av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 846 657 846 657
Utrangering -159 957 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 686 700 846 657
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -323634 -290 898
Arets avskrivning samt utrangering 127 221 -32736
Utgaende ackumulerad avskrivning -196 413 -323 634
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 490 287 523 023
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar, garage 3042488 0
Omfoért till Byggnad 0 0
Summa pagaende arbeten 3042488 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 444 14216
Skattefordringar 6 149 0
Ovriga fordringar 1470 35 806
FNI-bidrag 43920 0
Summa 65 983 50 022
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 111990 31642
Forsakringspremier 92 092 88116
Kabel-TV/Bredband 22 440 66 987
Forvaltning 39732 38513
Summa 266 254 225 258
Sida 14 av 16
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NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,17 % 17 212 500 17 412 500
Swedbank 2026-02-28 2,17 % 15 900 000 16 700 000
Swedbank 2026-06-28 2,25 % 17 212 500 17 412 500
Summa 50 325 000 51525 000
Varav kortfristig del 50 325 000 51 525 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 325 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13709 9165
El 80182 94 125
Uppvarmning 188 092 180 739
Vatten 43 262 35951
Renhallning 24 840 26 280
Utgiftsrantor 101 459 89 284
Forutbetalda avgifter/hyror 631 638 711916
Summa 1083 182 1147 460
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har inget att rapportera.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Asplund Gunnar Segelstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Pautsch Tomas K. Nordberg
Styrelseledamot Ordférande

UIf Wahllof

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Andreas Holman
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gardeshoéjden
Org.nr 769603-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Gardeshodjden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Géardeshdjdens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Bostadsrattsforeningen Gardeshdjden, org. nr. 769603-8129

misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gardeshdjden for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsforeningen Gardeshdjden, org. nr. 769603-8129

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stcokholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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